4. pielikums
RaZoSanas ekas Kurzemes iela 83, Ventspill un tai piesaistita zemes gabala dalas nomas tiesibu mutiska
izsole ar pretendentu atlasi

NOMAS LIGUMS
RazZoSanas ekas Kurzemes iela 83, Ventspili
un tai piesaistita zemes gabala nomai

Ventspili dokumenta parakstisanas datums skatams laika zimoga

Ventspils valstspilsétas pasvaldibas (turpmak — Ventspils paSvaldiba) iestade “Ventspils osta”,

vienotais registracijas numurs 40900035086, juridiska adrese Ostas iela 23, Ventspili, kuras varda uz

Ventspils pasvaldibas domes 2021.gada 19.novembra nolikuma Nr.10 “Ventspils valstspilsétas

pasvaldibas iestades “Ventspils osta” nolikums” pamata rikojas vaditajs Imants Sarmulis, ka

Iznomatajs (turpmak — Iznomatajs), no vienas puses, un

[NOMNIEKA NOSAUKUMS], vienotais registracijas numurs , juridiska adrese:
, [Nomnieka parstavis, parstavibas pamats], ka Nomnieks (turpmak —

Nomnieks), no otras puses (turpmak — atseviski Lidz&js un kopa Lidzgji),

nemot vera,

e Ventspils pasvaldibas 2024. gada . lémumu Nr.  “Par projekta
“Nacionalas nozimes industriala parka izveide Ventspilt * turpmako 1stenosanu”;

e Iznomataja organizétas RazoSanas €kas Kurzemes iela 83, Ventspill (turpmak — RazoSanas
€ka) un tai piesaistita zemes gabala dalas nomas tiesibu mutiskas izsoles ar pretendentu atlasi
rezultatus, kas apstiprinati ar Ventspils pasvaldibas nekustama Tpasuma izsoles komisijas
2024.gada . lémumu;

e darbibas programmas “Eiropas Savienibas AtveseloSanas un noturibas mehanisma plana
3.1. reformu un investiciju virziena "Regionala politika" 3.1.1.3.i. investicijas “Investicijas
uznémejdarbibas publiskaja infrastruktira industrialo parku un teritoriju attistiSanai
regionos™” Istenosanas nosactjumus’;

e vienoSanos, kas 2024. gada 14. februari noslégta starp Centralo finanSu un ligumu agenttiru
un Apbives tiesibas pieSkirgju par Eiropas Savienibas AtveseloSanas fonda projekta Nr.
3.1.1.3.1.0/1/23/A/CFLA/009 “Nacionalas nozimes industriala parka izveide Ventspili”
ievieSanu (turpmak — Projekts),

noslédz So ligumu, turpmak — Ligums, par sekojoSo:

1. Nomas priekSmets

1.1. Iznomatajs apnemas uzbuvéet, iznomat Nomniekam un Nomnieks apnemas pienemt noma par

maksu nomas objektu (turpmak — Nomas objekts) sada sastava:

1.1.1.ar Razosanas €ku saistita teritorija (saskana ar Liguma 1. pielikumu) — zemes gabala dala
atbilsto§i Razosanas &kai un tai piegulosajai teritorijai ~ 20 400,00 m? platiba no
nekustama TpaSuma Kurzemes iela 83, Ventspili, kadastra numurs 27000330118, kopgja
platiba 775083 m? teritorija eso$a zemes gabala (kadastra apzim&jums 27000330024)
(turpmak — Teritorija);

1.1.2.Razosanas &ka (saskana ar Liguma 1. pielikumu) ar kop&jo platibu 4 435,9 m?, kas sastav
no $adam telpam (turpmak — Telpas):

Koplietosanas telpas (kapnu telpa) 59,30 m?

Tehniskas telpas (tehniska telpa, apkopé&ju telpa, VAS telpas) 172,30 m?

IMinistru kabineta 2022.gada 30.augusta noteikumi Nr. 543 “Eiropas Savienibas Atveselo$anas un noturibas mehanisma
plana 3.1.reformu un investiciju virziena "Regionala politika" 3.1.1.3.i. investicijas "Investicijas uznémgjdarbibas
publiskaja infrastruktira industrialo parku un teritoriju attistiSanai regionos" Tsteno$anas noteikumi” (turpmak — MK
noteikumi Nr. 543).



*N

RazosSanas telpas (razosanas telpa, ge€rbtuves, labiericibas u.c.) 3851,8 m?
Biroja telpas 352,5 m?
Kopa 4 435,9 m?

omas objekta — RazoSanas ékas iznomajama platiba un piesaistita zemes gabala dala — tiks

precizéta péc Razosanas ékas nodosanas ekspluatdcija un kadastraldas uzmeérisanas veiksanas
pirms Nomas objekta nodosanas Nomniekam.

1.2. RazoSanas €kas un Teritorijas plani ir ietverti Liguma 1. pielikuma, kas ir Liguma neatnemama

sastavdala.

1.3. Iznomatajs apnemas uzbuveét Razosanas €ku saskana ar Biivniecibas projektu uz sava rékina,

atbilstosi Latvijas Republikas normativajos aktos noteiktajam prasibam, un nodot to
ekspluatacija Iidz buvprojekta planotajam datumam — 2025. gada 31. decembrim. Razosanas €ka
tieck iznomata ka jaunuzcelta 20 (divdesmit) darba dienu laika p€c tam, kad Iznomatajs ir
pienémis ekspluatacija RazoSanas €ku, t.i., ir parakstits normativajos aktos noteiktais akts par
€kas pienemSanu ekspluatacija (turpmak — Buvvaldes akts). RazoSanas €kas ekspluatacija
nodosanas termin§ var tikt pagarinats no Iznomataja ricibas neatkarigu iemeslu del. Sada
gadijuma Iznomatajs nav atbildigs par kavéjuma d&é] Nomniekam nodaritajiem zaud&jumiem.

1.4. Ja RazoSanas g€kas buvniecibas procesa laika Nomnieks ierosina Nomas objekta tehnisko

risindjumu izmainas atbilstosi savam vajadzibam, tad Iznomatajs, izvert€jot ietekmi uz Projektu
un Nomas objekta turpmaku izmantoSanu , var vienoties ar Nomnieku par tehnisko risinajumu
izmainam, ieveérojot Publiska iepirkuma likuma normas. Jebkadas Nomnieka ierosinatas Nomas
objekta tehnisko risinajumu izmainas var tikt veiktas tikai par Nomnieka Iidzekliem.

1.5. Pirms Nomnieka ievakSanas RazoSanas €ka un Teritorija, Lidzgji kopigi veic RazoSanas €kas un

Teritorijas parbaudi un pienemsSanas — nodosanas procediiru, par ko tiek sastaditi Razosanas €kas
un Teritorijas pienemsanas — nodoSanas akti (Liguma 2. pielikums).

1.6. Ligums p&c Lidz&ju vienosanas var tikt ierakstits zemesgramata.

2. Nomas maksa un norékinu kartiba

2.1. Razo$anas ekas nomas maksa tiek noteikta /nosolita nomas maksal EURIM? ( euro un

2.2.

2.3.

centi par vienu kvadratmetru) ménesi, plus pievienotas vértibas nodoklis (PVN);

Teritorijas (zemes) nomas maksa ménesi tiek noteikta 0,01 EUR/m? par zemes gabala dalas

vienu kvadratmetru (turpmak RazoSanas €kas un Teritorijas nomas maksa kopa — Nomas

maksa). Nomas maksa tiek ieskaitita Izsoles nodros$inajuma maksa 10 000,00 EUR (desmit

tikstosi euro). Nomas objekta Razo$anas €kas iznomajama platiba un piesaistita zemes gabala

dala tiks preciz€ta péc RaZoSanas €kas nodoSanas ekspluatacija un kadastralas uzmeériSanas

veikSanas. Nomas maksa tiek mainita katru gadu, piemérojot iepriekS€ja gada Centralas

statistikas parvaldes inflacijas koeficientu.

Nomas maksu par jaunuzcelto Razosanas eku Nomnieks maksa sakot ar nakamo dienu, kad

Iznomatajs ir pienémis ekspluatacija RazoSanas €ku un parakstits Buvvaldes akts.

Iznomatajam ir tiesibas, nosttot Nomniekam rakstisku pazinojumu, vienpus€ji mainit Nomas

maksas apméru bez grozijumu izdariSanas Liguma:

2.3.1.ja Centralas statistikas parvaldes sniegtais patérina cenu indekss attieciba pret peédéjo Nomas
maksas izmainas dienu parsniedz 10 procentus. Nomas maksas paaugstindjumu nosaka,
sakot ar otro nomas gadu atbilstosi Centralas statistikas parvaldes sniegtajiem patérina cenu
indeksiem;

2.3.2.ja saskana ar normativajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielinati nodokli vai nodevas.
Minétajos gadijumos Nomas maksas apmérs tiek mainits, sakot ar dienu, kada noteikta
attiecigajos normativajos aktos;

2.3.3.ja normativie akti paredz citu nomas maksas apméru vai nomas maksas aprékinaSanas
kartibu.

2.4. Iznomatajs vienpusg€ji parskata Nomas maksas apméru ne retak ka Publiskas personas finansSu

lidzeklu un mantas izSk&rdéSanas likuma noteikta termina un maina Nomas maksu, ja parskatita




2.5.

2.6.
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3.1.

Nomas maksa ir augstaka par [idzSin€jo Nomas maksu, piemérojot normativajos aktos paredzeto
nomas maksas noteikSanas kartibu.

Parskatita un mainita Nomas maksa stajas speka trisdesmitaja diena no dienas, kad attiecigais
pazinojums nostitits Nomniekam.

Ja Nomnieks nepiekrit parskatitajam Nomas maksas apmeéram, Nomniekam ir tiesibas vienpusgji
atkapties no Liguma, par to rakstiski inform&jot lznomataju vienu ménesi ieprieks. Lidz Liguma
izbeigSanai Nomnieks maksa Nomas maksu atbilstosi parskatitajam Nomas maksas apméram.
Iznomatajam ir tiesibas Liguma darbibas laika, pamatojoties uz Nomnieka ierosinajumu,
samazinat Nomas maksu, ja nekustama Ipasuma tirgus segmentd pastav nomas objektu
pieprasijjuma un nomas maksu samazinajuma tendence. Ja samazinatas Nomas maksas
piemé&roSanas gadijuma atbalsts Nomniekam kvalific§jams ka komercdarbibas atbalsts, Nomas
maksu nosaka atbilstosi neatkariga vertétaja noteiktajai tirgus nomas maksai. Nomas maksu
nesamazina pirmo tris gadu laika péc Liguma noslégsanas.

Nomas maksa jamaksa katru meénesi, lidz tekosa meneSa 15. datumam, parskaitot to uz
Iznomataja noradito bankas kontu.

Nomas maksa ir jamaksa sakot ar nakamo dienu péc Liguma 1.3. punkta minéta Buvvaldes akta
parakstiSanas.

. Nomniekam nav pienakums maksat Nomas maksu un jebkuri avansa samaksatie Nomas
maksas maksajumi ir atgriezami Nomniekam gadijuma, ja RazoSanas €ka vai tas dala ir
palikusi nelietojama, par ko tiek sastadits fakta konstatacijas akts, tadu notikumu rezultata,
kurus nav izraisijis Nomnieks un kuri nav raduSies vina vainas dél. Tas ietver, bet
neierobezojas ar situacijam, kuras Nomnieks force majeure dél nevar izmantot vai ir ierobezota
Razosanas ¢kas vai tas dalu lietoSana.

Iznomatajs katru meénesi Iidz 10. datumam sagatavo un nosiita Nno e-pasta adreses
gramatvediba@ventspils.lv rékinu par Nomas maksu Nomniekam elektroniski uz e-pastu
. Elektroniski sagatavotais rékins ir derigs bez paraksta.

Nomnieka kontaktpersona, ar kuru sazinaties par rékinu sanemsSanu ir ,
telefons ; e-pasts .

Nomnieks 1 (vienas) darbdienas laika p&c rékina sanemsSanas apstiprina ta sanemsanu, nosiitot
apstiprinajumu uz Iznomataja e-pasta adresi: ventspils.osta@ventspils.lv. Apstiprinajuma
janorada rékina sanemS$anas datums un ta numurs. Iznomataja kontakttalruna numurs par
rekiniem 63601130.

Ja Nomnieks I[idz ménesa 10. datumam nav sanémis Iznomataja rékinus, tad Nomnieka
pienakums ir par to pazinot rakstiski [znomatajam [idz ménesa 15. datumam, pret&ja gadijuma
Nomnieka izrakstitie un nosititie rékini tiek uzskatiti par sanemtiem.

Gadijumos, kad Nomniekam nav iesp&ams elektroniski nosutit rékinu, Iznomatajs ir tiesigs
izrakstit un nosutit rékinu Nomniekam ar1 papira formata. Tada gadijuma Nomnieks veic
apmaksu rekina noraditaja termina.

Nomnieks apnemas nekav&joties rakstiski informé&t Iznomataju par e-pasta adreses vai
kontaktpersonas mainu.

Norekini par apsaimniekoSanas un komunalajiem pakalpojumiem tiek veikti saskana ar Liguma
4.punktu.

Papildus nomas maksai Nomnieks patstavigi veic nekustama IpaSuma nodokla apmaksu
Ventspils pasvaldibas budzeta saskana ar pazinojuma par nekustama Tpasuma nodokli noradito
aprékinu proporcionali iznomatajai platibai sakot ar nakamo dienu peéc Biivvaldes akta
parakstiSanas.

Ja iznomata Teritorija tiek aplikta ar papildu nodokliem, kuri tiek noteikti pec Liguma speka
staSanas briza, tad Nomnieks tos kompensé Iznomatajam par to laiku, kad $adi nodokli ir
speka.

3. RaZoSanas €kas un teritorijas izmantoSana

RazoSanas €ka var tikt izmantota Nomnieka komercdarbibai, sekmé&jot darba vietu ar augstu
pievienoto vertibu un uz eksportu orientétu darba vietu radiSanu, ka ari veikt nefinansu
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3.2.

3.3.

investicijas savos nematerialajos ieguldijumos un pamatlidzeklos, ka ari ieveérojot Liguma
5. punkta noteiktos nosacijumus un ierobezojumus.

Nomas liguma darbibas laika Nomniekam ir pienakums ka krietnam un riipigam saimniekam
rupéties par Nomas objektu un atbildét ka 1pasniekam pret visam treSajam personam.
Nomniekam ir tiesibas §1 Liguma darbibas laika izvietot RazoSanas €ka iekartas, preces un citu
Ipasumu péc savas izveles, kas nepiecieSams Nomnieka komercdarbibas veikSanai un Liguma
paredz&tajiem mérkiem. Saja Liguma punktd minéto darbibu rezultatd nedrikst tikt bojata
Razo$anas €ka vai parsniegti taja eso$o telpu tehniskie parametri.

3.4. Nomnieks nodroSina RazoSanas &kas konstrukciju, inzeniertehnisko tiklu un komunikaciju

3.5.

ekspluataciju saskana ar Latvijas Republikas normativo aktu noteikumiem. Ja Nomnieks
parkapis udensvada, kanalizacijas u.c. inzeniertehnisko tiklu vai citu komunikaciju
ekspluatacijas noteikumus, 11dz ar to nodarot kaitéjumu Razosanas €kai, inZeniertehniskajiem vai
komunikaciju tikliem (nopludinaSana, elektrisko un telefona vadu, instalacijas bojasana u.c.), ar
Razo$anas €ku saistitajai teritorijai, [znomatajam vai treSajai personai piederosajiem objektiem,
Nomnieks uz sava rékina nekav&josi noverS nodarita kait€juma sekas. Par terminu nodarita
kaite@juma seku likvideéSanai Nomnieks vienojas ar Iznomataju. Citu parkapumu gadijumos
Lidzgji vienojas par sapratigu terminu min&to parkapumu noverSanai, kas nav garaks par 12
(divpadsmit) méneSiem.

Ja RazoSanas €ka notiek avarija tidensvada, kanalizacija, elektrotikla, apkures sist€éma, kas
saistita ar Udens izpliiSanu, aizdegSanos, kas var novest pie telpu bojasanas, Nomnieks par to
nekavgjoties zino Iznomatajam, avarijas dienestiem un dienestiem, kas nodroSina attiecigo
komunikaciju apkalpi, ievérojot RazoSanas €kas apsaimniekoSanas nosacijumus, ka ar1 veic
pasakumus avarijas noveérsanai.

3.6. Nomniekam ir tiesibas RazoSanas ¢ka veikt remontdarbus (to skaita, kosmétisko remontu, U.C.),

uzlabojumus vai parbiives darbus, sanemot ieprieksgju Iznomataja rakstisku piekriSanu, kuras
doSana bez iemesla netiks kaveta. Ja RazoSanas €kas parbiive tiek veikta bez minétas atlaujas,
tad Nomniekam RazoSanas €ka ir jaatdod tada stavokli, kada ta bija lidz rekonstrukcijai, un
jaapmaksa visi zaud&jumi, kas ar to raditi Iznomatajam.

3.7. Nomniekam uz sava rékina ir tiesibas RazoSanas €ka uzstadit tele-video tehniku, savu datortiklu,

apsardzes sisteému, kas izvietoti Telpu iekSpus€. Nomnieks ir atbildigs par tiesibu aktos noteikto
datu aizsardzibas noteikumu ieveéroSanu.

3.8. Nomnieks ir atbildigs normativajos aktos noteikta kartiba par ugunsdro§ibu RazoSanas €ka un ar

to saistitaja teritorija.

3.9. Nomniekam ir tiesibas, saskanojot ar Iznomataju, uz sava rékina uzstadit Teritorija, iznomataja

RazZoSanas €kas dala: uz argjas fasades, pie RaZoSanas €kas ieejam un telpu iekSpusé reklamas un
zimes, ieskaitot logotipus un simbolus, kas attiecas uz Nomnieka komercdarbibu, ievérojot
Latvijas Republikas normativajos aktos noteiktas prasibas.

3.10. Nomniekam ir tiesibas nodot Nomas objektu apakSnoma ar $adiem nosacijumiem:

3.10.1. Apaksnomas gadijuma Nomniekam javeic nomas tiesibu publiska izsole, nodroSinot
atklatu, parredzamu un nediskrimingjoSu procediru, tai skaita izstradajot izsoles
nolikumu un public§jot informaciju par izsoli Ventspils paSvaldibas oficialaja
timeklvietné www.ventspils.lv un timeklvietné ,,Ventas Balss”. Nomniekam ir tiesibas
publicét sludinajumu arf citos plassazinas;

3.10.2. Nomniekam ir tiesibas nodot Nomas objektu apak$noma tikai ar iepriek$&ju Iznomataja
piekriSanu;

3.10.3. Apaksnomas liguma ir janosaka aizliegums apakSnomniekam nodot Nomas objektu talak
lietoSana treSajam personam,;

3.10.4. ApaksSnomas liguma noteikumi nedrikst biit pretruna ar Nomas ligumu un Nomniekam
janodrosina Noteikumu 3.2. un 3.3. punktos min&to specialo noteikumu izpilde.

3.11. Visa Liguma darbibas laika Nomnieks ir atbildigs par visu to personu ricibu, kuras ar

Iznomataja piekriSanu atrodas RazoSanas eka.

3.12. Iznomatajam ir tiesibas kontrol&t, lai Razo$anas €ka tiktu izmantota Liguma paredz&tajiem

mérkiem, nosacijumiem un normativajos aktos paredz€taja kartiba. ApsekoSanas gadijuma
Iznomatajs vismaz 3 (tr1s) dienas ieprieks inform& Nomnieku par apsekoSanas faktu.



3.13.  Nomniekam ir tiesibas veikt RazoSanas €kas kapitalo remontu uz sava rékina, saskanojot to ar
Iznomataju normativajos aktos noteikta kartiba.

3.14. Nomnieks nedrikst celt iebildumus, ja Iznomatajs veic darbus, kas nepiecieSami RazoSanas
€kas atjauninasanai, ciktal tie ir nepiecieSami, pie noteikuma, ka Nomnieks un Iznomatajs
vismaz 3 (tris) dienas ieprieks ir vienojusies par laiku nepiecieSamo darbu veikSanai.

3.15. Gadijuma, ja Nomnieks neievéro pienakumus attieciba uz RaZoSanas €kas izmantoSanu,
parkapumus, kas apdraud €kas ekspluatacijas drosibu un cilvéku dzivibas Nomniekam janovers
nekavgjoties pec Iznomatdja pazinojuma sanemsSanas. Citu parkdpumu gadijumos Lidzgji
vienojas par sapratigu terminu minéto parkapumu noveérSanai, kas nedrikst biit garaks par 30
(trisdesmit) kalendaram dienam.

3.16. Nomnieks ir pienakums nodro$inat vispargjas civiltiesiskas atbildibas apdro$inasanu, kas
nodros$ina vina ka apdro§inata RazoSanas €kas un Teritorijas nomnieka atbildibu pret Iznomataju
un treSajam personam.

3.17. Iznomatajs nodroSina RazoSanas €kas apdrosinasanu.

4. RazZoSanas €kas un teritorijas
uzturésana un apsaimniekoSana

4.1. Razosanas €kas un Teritorijas uzturéSana un apsaimniekosana ir Nomnieka pienakums, ko
Nomnieks organizg un veic par saviem lidzekliem. Ne vélak ka 20 (divdesmit) dienu laika péc
RazoSanas €kas nodosanas ekspluatacija Nomnieks saskano ar Iznomataju Nomas objekta
apsaimniekoSanas kartibu un nodro$ina ligumu vai citu vieno$anos noslégsanu ar komunalo
pakalpojumu sniedzgjiem par apkures, udensapgades un kanalizacijas pakalpojumu
nodro$inasanu, sadzives atkritumu izveSanu un citu komunalo pakalpojumu nodroS§inasanu;
Nomas objektd esosas tdens apgades (t.sk. tdens pievadi, krani u.tml.) sist€mas, apkures
sistémas, ventilacijas sistémas, dzes€Sanas sist€émas, kanalizacijas sisteémas (t.sk. tualesu
aprikojums), elektroapgades sist€mas uzturéSanu (t.sk. remonts, apkope), ka ar1 jebkuram citam
darbibam, lai tiktu nodroSinata netraucéta un kvalitativa Nomas objekta lietoSana un
saglabaSana.

4.2. Norekinus par Nomnieka izmantotajiem komunalajiem pakalpojumiem (€kas energoapgade,
tdensapgade, kanalizacija, apkure, atkritumu izveSana, telpu uzkopSana un tiriSana u.c.
pakalpojumiem) pé&c skaititaju radijumiem un/vai proporcionali iznomatajai platibai veic
Nomnieks, noslédzot par to pakalpojumu ligumus vai citas vienoSanas ar attiecigajiem
pakalpojumu sniedz€jiem.

5. Nomas specialie nosacijumi

5.1. RazoSanas €kas buivdarbi tiek veikti Projekta ietvaros. RaZoSanas €kas buvniecibai izdota
biivatlauja Nr. BIS-BV-4.1-2023-2254 / Bivniecibas lietas Nr. BIS-BL-665188-10383.
Razo$anas eku planots uzbuvet lidz 2025. gada 31. decembrim un ta tiks nodota Nomniekam ka
jaunuzcelta Liguma noteiktaja kartiba, péc tam, kad RazoSanas €ka biis pienta ekspluatacija, t.i.,
ir parakstits normativajos aktos noteiktais akts par €kas pienemsSanu ekspluatacija (Buvvaldes
akts).

5.2. Nemot veéra, ka Nomnieks darbosies Projekta ietvaros attistita industriala parka teritorija un
sniegs ieguldijumu investicijas mérku sasniegSana, Nomnieks apnemas sadarboties ar
Iznomataju, un Nomnieka pienakums ir nodros$inat, ka Liguma darbibas laika tas:

5.2.1. darbojas viedas specializacijas joma, kas ir zinaSanu ietilpiga bioekonomika, biomedicina,
medicinas tehnologijas, farmacija, fotonika wun viedie materiali, tehnologijas un
inZeniersistémas, vieda energétika un mobilitate, informacijas un komunikacijas tehnologijas;

5.2.2. nodarbojas ar inovacijam vai razo inovativus vai augstas pievienotas vertibas produktus;

5.2.3. plano uzsakt eksportu triju gadu perioda péc infrastruktiiras izbuives;

5.2.4. ir izstradajis labu korporativo parvaldibu un tam pieejami finansu resursi,

5.2.5. plano ieguldijumus pé€tnieciba un attistiba, tostarp darbinieku kompetencu pilnveide, triju
gadu perioda péc Razosanas €kas nodosanas ekspluatacija.



5.3. Lai nodrosinatu Projekta sasniedzamos raditajus, Nomniekam ir pienakums Saja Liguma
noteiktaja karttba Nomas objekta:

5.3.1. Iidz 2026. gada 31. julijam izveidot ne mazak ka 41 (Cetrdesmit viena) jaunu darba vietu,
kura vidgja darba alga parsniedz vidéjo darba samaksu attiecigaja tautsaimniecibas nozaré
Kurzemes planosanas regiona, nodro$inot, ka vid€ja darba alga nav mazaka par vid&jo darba
samaksu valstt 2020. gada;

5.3.2. Iidz 2028. gada 31. decembrim izveidot ne mazak ka 60 (seSdesmit) jaunas darba vietas,
kuras vid€ja darba alga parsniedz vid€jo darba samaksu attiecigaja tautsaimniecibas nozaré
Kurzemes planosanas regiona, nodro$inot, ka vidéja darba alga nav mazaka par vid&jo darba
samaksu valstt 2020. gada;

5.3.3. Iidz 2028.gada 31.decembrim Nomas objekta veikt nefinanSu investicijas savos
nematerialajos ieguldijumos un pamatlidzeklos ne mazak ka 400 000 EUR (Cetrsimt tiikstosi
euro).

5.4. Papildus Liguma un normativajos aktos noteiktajiem gadijumiem, ja Nomnieks nenodro$inas
Liguma 5.2. un 5.3. punktos noteikto prasibu izpildi, Iznomatajam ir tiesibas vienpusgji lauzt
Nomas ligumu taja noteiktaja kartiba un termina, neatlidzinot Nomnieka zaud€jumus, kas saistiti
ar Nomas liguma pirmstermina izbeig§anu, un Nomnieka veiktos izdevumus Nomas objektam.

5.5. Ja Nomnieka darbibu vai bezdarbibas rezultata nav sasniegti Nolikuma 5.3. punkta minétie
Projekta raditaji> un Centrala finansu un ligumu agentiira (turpmak — Agentiira) ir 1émusi par
Eiropas Savienibas AtveseloSanas un noturibas mehanisma (turpmak — AF) finans€juma
atgiSanu pilna apmera vai par AF finans€juma atmaksu proporcionali projekta planoto Liguma
5.3. punkta minéto mérku nesasniegtajam apjomam?, Nomnieks kompensé Ventspils pasvaldibai
Agenturas aprékinato AF atmaksajamo finans€jumu tada apméra, kada tas radies Nomnieka
vainas dgl.

5.6. Kad Nomnieks sasniedzis Liguma 5.3. punkta noteiktos raditajus (raditaji nav jasasniedz
vienlaikus — var sasniegt lidz 2028. gada 31. decembrim) tas informé Iznomataju, iesniedzot
raditaju izpildes apliecinoSus dokumentus.

5.7. Nomnieks apnemas péc Iznomataja pieprasijuma sniegt informaciju par saviem darbibas
raditajiem (nodarbinato saraksts, investiciju apjoms, Eku energijas patérin$ (megavatstundas)
u.c. informacija), kuri nepieciesami Projekta atskaitém.

5.8. Nomnieks nodrosina Projekta uzraudzibas institiicijam pieklasanu Nomas objektam parbauzu
veikSanai.

5.9. P&c parbauzu rezultatiem Iznomatajs nostita Nomniekam atbilstoSu pazinojumu. Gadijuma, ja ir
uzraditi Projekta parkapumi, Lidzgji vienojas par sapratigu terminu $o parkapumu novérSanai,
kas nevar bt garaks par 12 ménesiem.

5.10. Nomniekam ir saisto$i Projekta kontrol€joSo institiiciju noteiktie termini, ka ari Projekta
prasibas.

5.11. Iznomatajs neuznemas atbildibu par to, ja Nomnieks Nomas objekta savu investiciju planu
nerealizé vispar vai realizé neatbilsto§i Projekta noteiktajam. Saja sakara Nomnieks uznemas
risku par visiem iesp&amiem zaud€umiem, to skaitd, atlidzina Ventspils paSvaldibas
zaud€jumus, un nesanem no Iznomataja nekadu izdevumu atlidzibu (ne nepiecieSamo, ne derigo,
ne greznuma izdevumu) par jebkuriem ieguldijumiem, kas saistiti ar Nomas objektu.

6. lzmaksas

6.1. Gadjjuma, ja saskana ar So Ligumu veicamie Nomnieka maksajumi Iznomatajam netiek
samaksati noteikta termina, [znomatajs var pieprasit Nomniekam maksat nokavejuma procentus
0,01% apmeéra no nesamaksatas summas bez ieprieks€ja bridinajuma par katru nokavéto
kalendara dienu. Nokav€uma procentu samaksa neatbrivo Nomnieku no pieligto saistibu
izpildes.

6.2. Nomnieks ir atbildigs par visiem treSo personu ciestajiem zaud&jumiem un bojajumiem, kas
radusies tapéc, ka Nomnieks nav pildijis savus pienakumus attieciba uz RazoSanas &kas
pienacigu uzturéSanu, saskana ar speka esosajiem normativajiem aktiem.

2 MK noteikumi Nr. 543, 37.3. apak3punkts.
3 MK noteikumi Nr. 543, 18.8. apakspunkts.



6.3.

7.1.

7.2.

7.3.

Katrs Lidzgjs maksa savus izdevumus attieciba uz Liguma izstradi un parakstiSanu. Nomnieks
maksas visus izdevumus attieciba uz $1 Liguma ierakstiSanu zemesgramata.

7. Liguma termins

Ligums stajas speka ta parakstiSanas bridi un ir spéka 30 (trisdesmit) gadus — lidz 2053. gada
, ar tiesibam pagarinat Liguma terminu, ja tada iesp&ja paredz&ta normativajos
aktos Nommekam ir pirmtiesibas pagarinat Liguma terminu uz tadiem paSiem Liguma
noteikumiem, kadi pastavéja Liguma pedgja darbibas diena. Par iepriek§ min&to pirmtiesibu
izmantoSanu Nomniekam rakstveida japazino Iznomatajam vismaz 6 (seSus) meéneSus pirms
nomas termina beigam.

Nomniekam ir tiesibas vienpus€ji izbeigt Ligumu, iesniedzot Iznomatajam rakstveida
pazinojumu vismaz 6 (seSus) méneSus iepriekS, un atlidzinot Ventspils pasvaldibai visus
zaudgjumus, ka arm kompens€jot Ventspils paSvaldibas AF atmaksajamo finans€jumu, ja tads
aprékinats Nomnieka vainas dgl.

Iznomatajam ir tiesibas, rakstiski pazinojot par to Nomniekam 2 (divus) méneSus ieprieks,
vienpusgji atkapties no Liguma, neatlidzinot Nomnieka zaud&umus, kas saistiti ar Liguma
pirmstermina izbeigSanu, ka arTt Nomnieka veiktos izdevumus RazoSanas €kai un Teritorijai, ja:

7.3.1. Nomnieka darbibas dé] tiek bojata RazoSanas €ka vai Teritorija;
7.3.2.Nomniekam bijusi vismaz tris maksajumu kav&jumi, kas kopa parsniedz divu maksajumu

periodu, tai skaita nomnieks neveic Nomas objekta apdroSinasanas izmaksas, nekustama
IpaSuma nodokli vai ta kompensaciju un citas Liguma ieklautas izmaksas;

7.3.3.Nomnieks parkapis Liguma 3.10. punkta noteiktos apak$nomas ierobezojumus;
7.3.4.Nomnieks neveic Liguma 3.16. punkta noteikto civiltiesiskas atbildibas apdros§inasanu;
7.3.5.ja Nomnieks Lidz&ju saskanotos terminos nav novérsis RazoSanas €kas parbaudés fiksctos

parkapumus;

7.3.6.ja Nomnieks nav izpildijis Liguma 5. punkta noteiktos pienakumus.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

Ja Iznomatajam rodas pamatotas saubas (to skaita, Liguma 5.10., 7.3.2., 7.3.6. punktos ming&tais)
par Nomnieka sp&ju izpildit Liguma 5.3. punkta noradito, Iznomatajam ir tiesibas vienpusgji
izbeigt Ligumu, par to rakstveida bridinot Nomnieku 2 (divus) méneSus iepriekS un noradot
terminu, Iidz kuram Nomnieks var iesniegt pieradijjumus, kas apliecina vina sp&u izpildit
Liguma 5.3. punkta noteiktas prasibas. Ja Nomnieks noraditaja termina nav iesniedzis $adus
pieradijumus vai arl, ja Iznomatajs tos nav atzinis par pietiekamiem, Ligums uzskatams par
izbeigtu bridinajuma noraditaja datuma.

Liguma izbeigSanas vieta Iznomatajs var par katru Liguma noteikuma nepildiSanu, iznemot
Liguma 5.2. punkta, 7.3.2. apakSpunkta, min&tos noteikumus, uzlikt ligumsodu 10% apméra no
pedgja gada noteiktas Nomas maksas. Nosakot ligumsodu, Iznomatajs nems véra parkapuma
ilgumu un svarigumu, rikojoties sapratiga un pienaciga veida. Sa noteikuma piemérosana
neietekm@ Iznomataja tiesibas versties tiesa péc zaudéjumu kompensacijas, kas tai ir raduSies
Liguma noteikumu nepildiSanas rezultata, taja skaitd, sanemt Liguma 5.5. punkta noteikto
kompensaciju.

Ja kadam Nomnieka dalibniekam, valdes, padomes loceklim vai citai Nomnieka parstavéttiesigai
amatpersonai vai saistitai juridiskai vai fiziskai personai, kura ir pilnvarota parstavét Nomnieku
darbibas, kas saistitas ar Nomas objektu, tiek noteiktas starptautiskas vai nacionalas sankcijas
atbilsto$i Starptautisko un Latvijas Republikas nacionalo sankciju likumam, un §is noteiktas
sankcijas ietekmé Liguma izpildi vai tiesa veida butiski ierobezo Nomnieka komercdarbibu (t.i.,
ciktal Nomniekam ar $Tm sankcijam tiktu aizliegts vai tas tiktu ierobezots slégt darfjumus vai
veikt kadu ricibu, vai ka citadi istenot tiesibas un izpildit pienakumus vai saistibas), Ligums tiek
izbeigts ar Iznomataja motivétu uzteikumu Nomniekam, noradot, pamatojoties uz kadu noteikto
sankciju un ar kadu datumu Ligums tiek izbeigts. Sada gadfjuma Nomnieks kompensé
Iznomatajam visus zaud&jumus.

Nomnieks visa Liguma darbibas laika nodroSina, ka ta darbiba atbilst visu tam saisto$o
normativo aktu prasibam, t.sk., bet neaprobeZojoties, krapniecibas, korupcijas, sankciju
(Starptautisko un Latvijas Republikas nacionalo sankciju likuma izpratné vai sankcijas, kuras
noteikusi bitiskas finanSu un kapitala tirgus intereses ietekm&oSa Eiropas Savienibas vai



Ziemelatlantijas liguma organizacijas dalibvalsts) un noziedzigi iegiitu lidzeklu legalizacijas un
terorisma finanséSanas joma.

7.8. Nomnieks apnemas nekavéjoties informé&t Iznomataju par jebkadam izmainam ta parvaldibas
struktira — patiesa labuma guvéji, dalibnieki, valdes locekli, padomes locekli, kapitalsabiedribu
parstavettiesigas amatpersonas.

7.9. Iznomatajs var izbeigt Ligumu, ja Nomnieks tiek atzits par maksatnesp€jigu, aptur darbibu vai
tam ir uzsakts likvidacijas process.

7.10. Iznomatajam ir tiesibas, iesniedzot Nomniekam rakstveida pazinojumu vismaz tris ménesus
ieprieks, vienpus€ji atkapties no Liguma, neatlidzinot Nomnieka zaud@umus, kas saistiti ar
Liguma pirmstermina izbeigSanu, ja Nomas objekts nepiecieSams sabiedribas vajadzibu
nodro$inasanai vai normativajos aktos noteikto publisko funkciju veikSanai.

7.11. Ja Iznomatajs vienpus€ji atkapjas no Liguma 7.4. punktd min€taja gadijuma, Iznomata;s,
ieveérojot Civillikkumu un So Ligumu, atlidzina Nomnieka veiktos nepiecieSamos un derigos
izdevumus.

7.12. Beidzoties Liguma darbibas terminam vai ari to lauzot, Nomniekam RazoSanas &ka ir
janodod Iznomatajam tira un laba tehniska kartiba, ieverojot parasto Telpu nolietojumu, ka ari
Teritorijai jabiit pienacigi sakoptai.

7.13. Nomniekam Razos$anas €ka un Teritorija ir jaatbrivo 3 (trfis) méneSu laika péc Liguma
darbibas termina beigam vai Iznomataja pazinojuma par Liguma lauSanu noraditaja termina. Ja 3
(tr1s) menesu laika no Liguma darbibas termina izbeigSanas vai cita — [znomataja pazinojuma
noteikta termina — Nomnieks nav atbrivojis Razosanas &ku un Teritoriju, atstatais ipasums tiks
uzskatits par pamestu, un Iznomatajam ir tiesibas rikoties ar to péc saviem ieskatiem.

7.14. Nomnicks maksa Nomas maksu un citus Liguma paredzétos maksajumus par periodu no
Liguma darbibas termina beigam un lidz faktiskai Razo$anas €kas un Teritorijas atbrivoSanai.
7.15. Kompensaciju par neatdalamiem uzlabojumiem, kuri palieck RazoSanas €ka, Nomnieks var
prasit beidzoties Liguma darbibas terminam un tikai taja gadijuma, ja So uzlabojumu vértiba un
raksturs ir ticis rakstveida saskanots ar Iznomataju, un Iznomatajs rakstveida ir izteicis savu
piekriSanu tos kompensét. Nosakot neatdalamo uzlabojumu kompensaciju, [znomatajs nem véra

uzlabojumu amortizaciju.

7.16. Ja Ligums ir ierakstits zemesgramata, izbeidzot Ligumu pirms termina, Nomniekam ir
pienakums péc Iznomataja pieprasijuma 10 (desmit) darba dienu laika iesniegt notariali
apliecinatu nostiprinajuma ligumu nomas tiesibu dz&Sanai no zemesgramatas.

8. IpaSie noteikumi

8.1. Lidzgji tiek atbrivoti no atbildibas par ligumsaistibu neizpildiSanu vai nepienacigu pildisanu, ka
arT no jebkuras atbildibas par zaud&umiem un/vai bojajumiem, kas raduSies force majeure
(neparvaramas varas) — plidu, streiku, valdibas 1émumu, pandémijas u.c. rezultata.

8.2. Lidzgjiem ir pienakums nekavéjosi informét vienai otru par force majeure apstaklu iestasanos un
veikt visus iesp&jamos pasakumus, lai izpilditu ligumsaistibas un novérstu vai izlabotu jebkurus
iesp&jamos bojajumus vai zaud&umus.

8.3. Liguma noteikumus var grozit vai mainit ar Lidz&ju savstarp&ju rakstveida vienoSanos, kura péc
tas parakstiSanas kluist par Liguma neatnemamu sastavdalu.

8.4. Jebkuri stridi, pretrunas vai prasibas, kas radisies Liguma sakara, vai atticksies uz ta izpildi,
parkapumu, izbeigSanu vai spéka neesamibu, starp Lidz&jiem tiks risinati vienoSanas cela.
Stridus, ko nevar atrisinat sarunu cela, Lidzgji risina tiesa Latvijas Republikas normativajos
aktos noteikta kartiba.

8.5. Sis Ligums ar pielikumiem, ka ari Izsoles noteikumi veido visu Ligumu starp Lidzgjiem
attieciba uz Seit ietverto priekSmetu. Ar So tiek aizstatas visas iepriek§€jas vienoSanas vai
sarunas attieciba uz Liguma priekSmetu.

8.6. Liguma saistibas un to izpilde ir saistoSa Lidz&ju tiesibu un saistibu parnémeéjiem.

8.7. Liguma punktu nosaukumi tiek lietoti tikai &rtitbai un neietekm&s Liguma noteikumu
interpretaciju.

8.8. Liguma pielikumi:



8.8.1.Liguma 1.pielikums: Noma nododamas teritorijas un razoSanas ¢kas telpu plani saskana ar
Izsoles noteikumu 1.pielikumu;
8.8.2. Liguma 2.pielikums: RazoSanas €kas pienemsanas — nodosanas akts (tiks sagatavots saskana
ar Liguma 1.5.apakSpunktu).
8.9. Ligums ar pielikumiem sastadits, noform&ts un parakstits latviesu valoda uz ___ ( )
lapam ar droSu elektronisko parakstu, kas satur laika zimogu.

9. Lidzeju paraksti un rekviziti

IZNOMATAJS NOMNIEKS

Uznémuma nosaukums i . y
’ Ventspils valstspilsétas pasvaldibas

iestade “Ventspils osta”

Vienotais registracijas

40900035086
numurs
Ostas iela 23, Ventspils,
Adrese LV 3601
Bankas nosaukums AS Luminor Bank
Bankas kods RIKOLV2X
Bankas konta Nr. LV94RIK00002930319234

Ventspils valstspilsétas paSvaldibas
iestades “Ventspils osta” vaditajs

/ elektroniskais paraksts/ / elektroniskais paraksts/
Imants Sarmulis

LIGUMS PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSIEM ELEKTRONISKIEM PARAKSTIEM
UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Razosanas €kas Kurzemes iela 83, Ventspili un tai piesaistita zemes gabala nomai

Noma nododamas teritorijas un raZoSanas €kas telpu plani

1. pielikums nomas ligumam
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