Nekustama ipasuma
adrese: Perkonu iela 9 - 3, Ventspils
kadastra numurs: 27009011726
tirgus vertibas
veértésanas atskaite

Vértésanas atskaites pasutitajs:
Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade “Ventspils domes administracija”,
registracijas Nr. 90000051970,
juridiska adrese: Juras iela 36, Ventspils, LV-3601

Datums: 2024. gada 29. maijs



Riga Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestadei
29.05.2024. “Ventspils domes administracija”,
registracijas Nr. 90000051970,

juridiska adrese: Juras iela 36, Ventspils, LV-3601

Nr. NI-29.05.2024/2
Par nekustama Tpasuma tirgus vértibu

Péc Jusu pasutijuma esam veikusi Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.1733-3 registréta
nekustama Tpasuma, adrese: Pérkonu iela 9 - 3, Ventspils, kadastra numurs: 27009011726, - dzivokla
Nr. 3 ar kopéjo platibu 41 kv.m. un 23/100 domajamas dalas no bives (kadastra apziméjums
27000190303001), baves (kadastra apziméjums 27000190303002), bives (kadastra apziméjums
27000190303003), blves (kadastra apziméjums 27000190303004), bives (kadastra apziméjums
27000190303005), blves (kadastra apziméjums 27000190303006), bives (kadastra apziméjums
27000190303007), biaves (kadastra apziméjums 27000190303008) un zemes gabala (kadastra
apziméjums 27000190303) (turpmak teksta — Vértéjamais objekts) novértésanu.

Saskana ar vértésanas uzdevumu tika noteikta Vértéjama objekta tirgus vértiba. Vértéjuma mérkis —
Vértéjama objekta pardoSanas vajadzibam. Veértéjums bez misu rakstiskas piekriSanas nav
izmantojams citiem mérkiem. Novértéjums ir veikts saskana ar Latvijas IpaSumu vértésanas
standartiem LVS 401:2013, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju.

Saskana ar Latvijas TpaSumu vérté3anas standartiem LVS 401:2013 tirgus vértiba ir aprékinata
summa, par kadu vertéSanas datuma ipaSumam batu japariet no viena 1pasSnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Aprékini pamatojas uz pasreizéjiem ekonomiskajiem apstakliem un attistibas perspektivam, kadi
pastavéja vertésanas bridi. Més neuznemamies atbildibu par iespéjamam vértibas svarstibam, kas
varétu iestaties negaiditu nekustama 1pasuma tirgus situacijas izmainu rezultata. Veicot aprékinus,
més némam véra tadus vértibu ietekméjosus faktorus ka Vértéjama objekta novietojums, apkartne,
attistibas tendences, l1dzigi pardoSanas darijumi, ka art citi faktori, kas varétu ietekmét Vértéjama
objekta vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Pamatojoties uz pieejamo informaciju un veiktajiem aprékiniem, tika secinats, ka Vértéjama objekta
tirgus vértiba 2024. gada 29. maija ir EUR 5,900 (pieci tiukstosi devini simti euro).

Noteiktas vértibas precizitate, nemot véra 1pasuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas
informacijas kvalitati, ir £10% robezas. Novértéjums balstas uz vértéSanas atskaité noraditajiem
ierobeZojosSiem un limitéjoSiem faktoriem. Ja Jums ir kadi jautajumi vai ari varam sniegt Jums kadu
talaku palidzibu, ladzu, sazinieties ar mums pa talruni 29412050, e-pasts: Ic@inbox.lv, adrese: Riga,
Zentenes iela 47-44, LV-1069.

L. Cudars

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46
kategorija "Nekustama TpaSuma vértésana"

Sagatavoja:

J.Cudare
NMR kods 16054912731
Adrese: Zentenes iela 47-44, Riga, LV-1069

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU



1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vértéjamais objekts

Nekustamais 1pasums, adrese: Pérkonu iela 9 - 3, Ventspils, kadastra
numurs: 27009011726, - dzivoklis Nr. 3 ar kopéjo platibu 41 kv.m. un
23/100 domajama dala no bives (kadastra apziméjums
27000190303001), blves (kadastra apziméjums 27000190303002),
blves (kadastra apziméjums 27000190303003), bives (kadastra
apzZiméjums  27000190303004), baves (kadastra apziméjums
27000190303005), blves (kadastra apziméjums 27000190303006),
blves (kadastra apziméjums 27000190303007), blves (kadastra
apziméjums 27000190303008) un zemes gabala (kadastra apziméjums
27000190303).

Vertésanas datums

2024. gada 29. maijs

Vertésanas atskaites
pasutitajs

Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade “Ventspils domes
administracija”, registracijas Nr. 90000051970, juridiska adrese: Jiras
iela 36, Ventspils, LV-3601

Vertésanas uzdevums

Veértéjama objekta tirgus vértibas noteiksana.

Veértésanas meérkis

Vértéjama objekta pardoSanas vajadzibam.

Tirgus vertiba

EUR 5,900 (pieci tukstosi devini simti euro).

Tpadumtiesibas

Ipasumtiesibas uz nekustamo Tpasumu, adrese: Pérkonu iela 9 - 3,
Ventspils, kadastra numurs: 27009011726, - dzivokli Nr. 3 ar kopé€jo
platibu 41 kv.m. un 23/100 domajamo dalu no bives (kadastra
apzZiméjums  27000190303001), baves (kadastra apziméjums
27000190303002), blves (kadastra apziméjums 27000190303003),
blves (kadastra apziméjums 27000190303004), blves (kadastra
apzZiméjums  27000190303005), bives (kadastra apziméjums
27000190303006), blves (kadastra apziméjums 27000190303007),
blves (kadastra apziméjums 27000190303008) un zemes gabala
(kadastra apziméjums 27000190303) ir registrétas Ventspils pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr.1733-3. Nekustama Tpasuma 1pasnieks
ir Ventspils valstspilsétas pasvaldiba.

Novietojums

Ipadums atrodas Ventspils dienvidu dala, Dampelu apkaimes kvartal3,
kas robeZojas ar Dampelu gatvi, Pérkonu un Kuldigas ielam. Ipasuma
apkartné atrodas mazstavu dzivojamas apbuves ipasumi, pansionats,
lidosta, Ventas kreisajam krastam piegulosas teritorijas, plavas,
mezZaudzes. Galvenie tuvuma esoSie sadzivei nepiecieSamie
infrastruktiiras objekti atrodas pilsétas centralas dalas viziena, 2 - 3.5
km attaluma no Tpasuma. Attalums lidz Ventspils centralajai dalai ir ~
4 km. Tuvuma ir pieejams sabiedriskais transports, attalums Iidz
autobusa pieturai ir ~ 300 m. Vértejama objekta atrasanas vieta no
sadzives viedokla vértéjama ka apmierinosa.

Nekustama ipasuma, adrese: Pérkonu iela 9 - 3, Ventspils, kadastra numurs: 27009011726,

tirgus vértibas véertésanas atskaite



Pasreizéjais
izmantosanas veids

Dzivokla Tpasums.

Labakais un
efektivakais
izmantosanas veids

Pasreizéjais.

Apgrutinajumi Veértésanas atskaites autora riciba nav informacijas par Vértéjama
objekta apgritinajumiem, kas varétu butiski ietekméet Véertejama
objekta tirgus vertibu.

. LR VZD Kadastra dati.

Izmantotie T

informacijas avoti

Ipasuma apsekos$anas gaita sanemta informacija.

Informacija par nekustama TpaSuma tirgu — nekustama 1paSuma
darijjumu datu analizes datu baze Cenubanka, Zemesgramatas dati,
nekustama 1pasSuma darijumu tirgus apskati.

Nekustama ipasuma, adrese: Pérkonu iela 9 - 3, Ventspils, kadastra numurs: 27009011726,

tirgus vértibas véertésanas atskaite



2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. TEHNISKAIS RAKSTUROJUMS

Vértéjamais dzivoklis atrodas 1960. gada ekspluatacija uzsaktas divstavu vairaku dzivok|u
dzlvojamas majas 2.stava.

Daudzdzivok|u ékas konstruktivie elementi

Nosaukums Materials

Pamati Dzelzsbetona, betona bloki

Sienas (vertikala konstrukcija) K?eg«_e!u miris 2,5 kiegeJu biezuma vai
biezaks

Fasades apdare Krasots apmetums

Parsegumi Koka

Jumta segums Azbestcementa loksnes

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

Dzivokla kopéja platiba ir 41 kv.m., t.sk. dzivojama platiba ir 25.6 kv.m. Dzivokli ir 2 dzivojamas
istabas, virtuve, gaitenis un 2 pieliekamie. Telpu griestu augstums ir 2.45 m.

Dzivokla telpu sastavs, telpu platibas un griestu augstums

Telpas numurs telpu grupa | Nosaukums Telpas veids Platiba (kv.m.)
1 istaba Dzivojama telpa 15.6

2 istaba Dzivojama telpa 10.0

3 virtuve Dzivokla paligtelpa 8.6

4 pieliekamais Dzivokla paligtelpa 1.3

5 pieliekamais Dzivokla paligtelpa 1.1

6 gaitenis Dzivokla paligtelpa 4.4

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéema)

Dzivokla apdares un aprikojuma raksturojums

Elementi Materiali Tehniskais stavoklis
Gridas délu, linolejs, kokskiedru platnu iesegums neapmierinoss
Sienas krasojums, tapséjums, flizéjums neapmierinoss
Griesti krasojums neapmierinoss
Logi Koka, PVC neapmierinoss
Durvis koka neapmierinoss
Krasnis un plitis mura neapmierinoss

Dzivokla labiekartojumi:
e piesléegums centralizétiem elektroapgades tikliem;

e auksta Gdens apgade;

e kanalizacija;

e krasns apkure.

2.2. VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Veértéjama objekta vértibu pozitivi ietekméjosie faktori:
1) Tpadums atrodas pilsétas robeZas, klusa un ainaviska viet3;
2) Tuvuma ir sabiedriska transporta pieturvieta;
3) Piek|Gsana pie Tpasuma ir pa apmierinosas kvalitates pievedce)u.

Veértéjama objekta vértibu negativi ietekméjoss faktors:
1) Dzivokla telpas un aprikojums ir slikta tehniska stavoklr;
2) Sameéra liels attalums lidz pilsétas centralajai dalai;
3) Mazaktivs nekustama Tpasuma tirgus.

Nekustama ipasuma, adrese: Pérkonu iela 9 - 3, Ventspils, kadastra numurs: 27009011726,
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(avots: Gogle Maps)
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Fotoatteéli

Pievedcels lidz ipasumam
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leeja dzivojama maja

Kapnu telpa un dzivokla ardurvis
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Dzivokla telpas
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Dzivokla telpas
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Dzivokla telpas
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