Nekustama ipasuma
adrese: Péteraiela 7 - 9, Ventspils
kadastra numurs: 27009011725
tirgus vertibas
vértésanas atskaite

Vértésanas atskaites pasutitajs:
Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade “Ventspils domes administracija”,
registracijas Nr. 90000051970,
juridiska adrese: Juras iela 36, Ventspils, LV-3601

Datums: 2024. gada 21. maijs



Riga Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade
21.05.2024. “Ventspils domes administracija”,
registracijas Nr. 90000051970,
juridiska adrese: Juras iela 36, Ventspils, LV-3601

Nr. NI-21.05.2024/3

Par nekustama Tpasuma tirgus vértibu

Péc JUsu pasutijuma esam veikusi Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 1338-9 registréta
nekustama 1pasuma, adrese: Pétera iela 7 - 9, Ventspils, kadastra numurs: 27009011725, - dzivokla
Nr.9 ar kopé&jo platibu 40.5 kv.m., kopipasuma 13/100 domajamas dalas no vairaku dzivok|u ékas
(kadastra apziméjums 27000060724001), skiina (kadastra apziméjums 27000060724002) un zemes
(kadastra apziméjums 27000060724) (turpmak teksta — Vértéjamais objekts) novértésanu.

Saskana ar vértésanas uzdevumu esam noteikusi Vértéjama objekta tirgus vértibu Vértéjama objekta
pardoSanas vajadzibam. Vértéjums bez musu rakstiskas piekriSanas nav izmantojams citiem mérkiem
un to nedrikst iesniegt finandu iestadém. Novértéjums ir veikts saskana ar Latvijas Ipasumu
vértésanas standartiem LVS 401:2013, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju.

Saskana ar Latvijas IpaSumu vérté$anas standartiem LVS 401:2013 tirgus vértiba ir aprékinata
summa, par kadu vértésanas datuma TpaSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Aprékini pamatojas uz pasreizéjiem ekonomiskajiem apstakliem un attistibas perspektivam, kadi
pastavéja vertésanas bridi. Més neuznemamies atbildibu par iespéjamam vértibas svarstibam, kas
varétu iestaties negaiditu nekustama 1pasuma tirgus situacijas izmainu rezultata. Veicot aprékinus,
més némam véra tadus vertibu ietekméjosus faktorus ka Vertéjama objekta novietojums, apkartne,
attistibas tendences, ldzigi pardoSanas darijumi, ka art citi faktori, kas varétu ietekmét Vértéjama
objekta vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Pamatojoties uz pieejamo informaciju un veiktajiem aprékiniem, tika secinats, ka Vértéjama objekta
tirgus vértiba 2024. gada 21. maija ir EUR 7800 (septini tikstosi astoni simti euro).

Noteiktas vértibas precizitate, nemot véra 1pasuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas
informacijas kvalitati, ir £10% robeZas. Novértéjums balstas uz vértéSanas atskaité noraditajiem
ierobeZojosiem un limitéjosiem faktoriem. Ja Jums ir kadi jautajumi vai ari varam sniegt Jums kadu
talaku palidzibu, IGdzu, sazinieties ar mums pa talruni 29412050, e-pasts: lc@inbox.lv, adrese: Riga,
Zentenes iela 47-44, LV-1069.

Ar cienu

L. Cudars

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46
kategorija "Nekustama TpaSuma vértésana"

Sagatavoja:

J.Cudare
NMR kods 16054912731
Adrese: Zentenes iela 47-44, Riga, LV-1069

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU



1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vértéjamais objekts

Nekustamais TpaSums, adrese: Pétera iela 7 - 9, Ventspils, kadastra
numurs: 27009011725, - dzivoklis Nr.9 ar kopéjo platibu 40.5 kv.m.,
kopipasuma 13/100 domajama dala no vairaku dzivoklu ékas (kadastra
apzZiméjums  27000060724001), skdna  (kadastra  apziméjums
27000060724002) un zemes (kadastra apziméjums 27000060724).

Vértésanas datums

2024. gada 21. maijs

Vértésanas atskaites
pasutitajs

Ventspils  valstspilsétas pasvaldibas iestade “Ventspils domes
administracija”, registracijas Nr. 90000051970, juridiska adrese: Juras iela
36, Ventspils, LV-3601

Vértésanas uzdevums

Vértejama objekta tirgus vertibas noteiksana.

Veértésanas mérkis

Vértéjama objekta pardosanas vajadzibam.

Tirgus vértiba

EUR 7800 (septini tiikstosi astoni simti euro).

Tpasuma tiesibas

Ipasuma tiesibas uz nekustamo Tpasumu, adrese: Pétera iela 7 - 9,
Ventspils, kadastra numurs: 27009011725, - dzivokli Nr.9, kopipasuma
13/100 domajamo dalu no vairaku dzivoklu ékas (kadastra apziméjums
27000060724001), skana (kadastra apziméjums 27000060724002) un
zemes (kadastra apziméjums 27000060724) ir registrétas Ventspils
pilsétas zemesgramatas nodalijjuma Nr. 1338-9, pasnieks - Ventspils
valstspilsétas pasvaldiba.

Novietojums

Ipasums atrodas Ventspils Jaunpilsétas dalas kvartala, kas robeZojas ar
Saules, Pétera un Meza ielam, blakus pilsétas Lielajam laukumam.
Ipasuma apkartné atrodas Ventspils Jaunpilsétas dalai raksturiga apbave
— daudzstavu un mazstavu dzivojamas ékas, tirdzniecibas, pakalpojumu,
izglitibas, veselibas apripes, kultiras un izklaides iestades u.c. sadzivei
nepiecieSamie infrastruktiras objekti. PiekliSana pie 1pasuma ir pa
labiekartotam ielam wun trotuariem. Tuvuma atrodas sabiedriska
transporta pieturas. Pie 1pasuma ir iespéja novietot autotransportu.
Vértéjama objekta atraSanas vieta no sadzives viedokla vértéjama ka
laba.

Pasreizéjais
izmantosSanas veids

Dzivokla 1paSums.

Labakais un
efektivakais
izmantosSanas veids

Dzivokla Tpasums péc ta renovacijas.

Apgratinajumi

Veértésanas atskaites autora riciba nav informacijas par Vértéjama objekta
apgratinajumiem, kas varétu batiski ietekmét Vertéjama objekta tirgus
vértibu.

Izmantotie informacijas
avoti

Zemesgramata.

LR VZD Kadastra dati.

Ipasuma apsekos$anas rezultati,

Informacija par nekustama 1pasuma tirgu — nekustama Tpasuma darijumu
datu analizes datu baze Cenubanka, Zemesgramatas dati, nekustama
Tpasuma darijumu tirgus apskati.

Nekustama ipasuma, adrese: Pétera iela 7 - 9, Ventspils, kadastra numurs: 27009011725,

tirgus vértibas véertésanas atskaite



2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. TEHNISKAIS RAKSTUROJUMS

Vértéjamais dzivoklis atrodas 1958. gada ekspluatacija uzsaktas vairaku dzivoklu ékas
3.stava.

Vairaku dzivokJu ékas konstruktivie elementi

Nosaukums Materials

Pamati Akmens mris
Koka vairogi, koka karkasa
konstrukcijas virs 15 cm

Sienas (vertikala biezuma, Kiegelu miris 1

konstrukcija) kiegela biezuma, Kiegelu
maris2,5 kiegelu biezuma vai
biezaks

- . Koka sijas ar koka déJu

Parsegumi A
aizpildijumu

Jumta segums Azbestcementa loksnes

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

Vairaku dzivok|

e D Ty

u €kas novietojums
o=

) e =2
ol
| ©

e pEteraliela—

PN

27000060724001

Adrese: Pétera iela 7,
Ventspils, LV-3601
Subjekts: Jaukta statusa
kopipasums

Sadale dzivokla ipasumos:
Dalgji sadalits

Izmantoti VZD, LGIA d

ati
Saskana ar LR VZD Kadastra informacijas datiem dzivokla kopéja platiba ir 40.5 kv.m., t.sk.

dzivojama platiba ir 31.4 kv.m. Dzivokli ir priekstelpa, 2 dzivojamas istabas un virtuve.
Telpu griestu augstums ir 2.2 m.

Dzivok|a telpu sastavs, telpu platibas un griestu augstums

Telpas

numurs Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums | Platiba
telpu (m) (kv.m.)
grupa

1 gaitenis Dzivok]a paligtelpa 3 2.2 2.9

1 istaba Dzivojama telpa 3 2.2 15.8

2 istaba Dzivojama telpa 3 2.2 15.6

3 virtuve Dzivok]a paligtelpa 3 2.2 6.2

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

Nekustama ipasuma, adrese: Pétera iela 7 - 9, Ventspils, kadastra numurs: 27009011725,
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Dzivokli registrétie labiekartojumi: piesléegums centralizétiem elektroapgades tikliem.

Dzivokla apdares un aprikojuma raksturojums

Elementi Materiali Te_hnisk.ais
stavoklis

Gridas délu, kokskiedru platnu iesegums neapmierinoss
Sienas krasojums, tapséjums neapmierinoss
Griesti kokskiedru platnu apSvumus, tapséjums neapmierinoss
Logi koka neapmierinoss
Durvis koka neapmierinoss
Apkures krasns mara neapmierinoss

Dzivokla apsekoSanas rezultata ir secinats, ka dzivokla telpas un to aprikojums ir neapmierinosa
tehniska stavokli. DzivoklT nepiecieSama telpu pilna renovacija, apkures ieri€u atjaunosSana, jaunu
instalaciju ierikoSana un aprikojuma uzstadisana.

Skiinis (kadastra apziméjums 27000060724002)

Saskana ar VZD Kadastra datiem Skiina ekspluatacija uzsakta 1965.gada.

Apbives laukums ir 76.1 kv.m., kopéja telpu platiba ir 149.5 kv.m., bavtilpums ir 384 kub.m.

Skiina konstruktivais risinajums

Nosaukums Materials

Pamati Lentveida betona

Sienas (vertikala

konstrukcija) Koka karkasa konstrukcijas

Jumta segums Azbestcementa loksnes

Tehniskais stavoklis: Skinim ir ievérojams fiziskais nolietojums.

27000060724002

Adrese: Pétera iela 7,

B Ventspils, LV-3601
Subjekts: Jaukta statusa
kopipasums
Sadale dzivokla ipasumos:
Dalgji sadalits

lzmantoti VZD, LGIA dati
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Zemes gabala (kadastra apziméjums 01000930052) raksturojums

Zemes gabala platiba — 801 kv.m.

Konfiguracija — regulara, taisnstiira, robeZojas ar mazstavu dzivojamiem Tpasumiem un Pétera ielu;
Teritorija — nenoZogota, teritorija ar zaliena segumu;

Piebraucamie celi — pieklGsana no Pétera ielas;

Atlauta izmantoSana - saskana ar Ventspils teritorijas planojumu zemes gabals atrodas Mazstavu
dzivojama teritorija (DzM).

Zemes gabala konfiguracija (Izmantoti VZD, LGIA dati)

S pteraliclars

27000060724

Adrese: Pétera iela 7,
Ventspils, LV-3601
Platiba: 0.0801 ha

Subjekts: Jaukta statusa
kopipasums

Statuss: Nekustamais
pasums

Izmantoti VZD, LGIA dati

2.2. VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Veértéjama objekta veértibu pozitivi ietekméjosie faktori:

1) Tpadums atrodas pilsétas dala ar attistitu sadzivei nepieciesamo infrastruktiru;

2) TpaSumam ir pieejamas pilsétas centralas inZenierkomunikacijas;

3) Piek|Gsana pie Tpasuma ir pa labiekartotam ielam un trotuariem ar apgaismojumu.

Veértéjama objekta vértibu negativi ietekméjosais faktors:

1) Dzivok]a telpas un to aprikojums ir slikta tehniska stavoklr;
2) Remontceltniecibas izmaksu sadardzinajums;

3) Saméra mazaktivs nekustama 1pasuma tirgus.

Nekustama ipasuma, adrese: Pétera iela 7 - 9, Ventspils, kadastra numurs: 27009011725,
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4. PIELIKUMI

TPASUMA FOTOATTELI

Ekas fasade no Pétera ielas puses

Nekustama ipasuma, adrese: Pétera iela 7 - 9, Ventspils, kadastra numurs: 27009011725,
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leeja kapnu telpa

Nekustama ipasuma, adrese: Pétera iela 7 - 9, Ventspils, kadastra numurs: 27009011725,
tirgus vértibas véertésanas atskaite

17



Dzivok|a telpas
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TPASUMA ATRASANAS VIETA

by

(avots: Google Maps)

Nekustama 1pasuma, adrese: Pétera iela 7 - 9, Ventspils, kadastra numurs: 27009011725,
tirgus vertibas vértésanas atskaite
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Nodalijjuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 1338 - 9
Kadastra numurs: 27009011725

Pétera lela 7 - 9, Ventspils
| dajas 1.jedafa Domajama daja | Plativa, belums
Nekustams lpasums, senitiili un reélnastas, pievienotie zemes
1.1. Dzivoklis Nr. 9. 405m?
1.2. Kopipasuma domaj amé dala no bives (kadastra 13/100
apziméjums 27000060724
1.3. KopipaSuma domaj ma dala no blves (kadastra 12100

apziméjums 27000080724002).

1.4. Kopipaduma doma ama daja no zemes (kadastra

rd 7000080 13/100
18 2‘.3{“""' 2 Oovom. fimums 07.08.2024., tissnese Dina Rina

Il dalas 1 'eda[a Domajama daja Summa
Nekustama | ma Tpasneks, 1 mitlesTbu a
1.1, Tpadnieks: Ventspils valstspulsétas pasvaldiba, 1

registracijas numurs 409000380

1.2. Pamats: Ventspils valstsptlsetas pagvaldibas
2024 gada 4.3%98 rikojums Nr. 1-29/142,
Rina

Biirn. Ne. 300006816168, Jémums 07.08.2024., tiesnese Dina

Citu ierakstu dajds un iedafds nav.

Infarmacla par apgritindjumien, Aas attecas Lz fadi szsargdamam dates teronidm vai mikraVagumiam ~ cis4jama dibas daty
parvaidibas sistéms OZOLS hifes iapos Qv AU

Infarmadiss prashag: Indra Taurdng (+e-hig) Pleprasiiums i2darms 08.05.2024 08:27:55.

Pleziims. Saskana or Eiropes Parlamanta un Padomes 2018.gada 27.apdis Regul Nr.2018/879 par Szsku personu aizeardziou
BitiecToa uz perscaas datu apstradh un 38du datu brivu apeit un & ko atce| Direkilvy B5MEEK (Visparigd daty Fzsardzibas reguia)
katrs informacijes plaprasiums no delubdzes Jek regiskdts,

Lapa1nol
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130024 15281 =0

Wakry pamng cherats

IpmEums

%,
_3;; Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Eadastrill vértiba Zemesgramatas reodalijuma AddmiriFrativd
Ksdasira niamurs Hosauk s (EUR) . teriorija
G0 1735 - G128 1338 venispls
Zemesg rimatas anaidnodaljuma numurs: 9
Wesioestamd Tpaduma nowkrtBems kadasted (EUR] EIBE
Foppiaifba: 40.50
Pt merwbenia: m?
Projeioftd kadass 38 wirilta (BUR):
ProjekeBals ipaduma novaRumes (ELR]
Ipatuma sastivs
Dzivokia ipafumd ietiipstols telpu grupas
Kadastra apzirejums Bdrese Eadastrild wirtiba (EUR)

ZTN000GIT 24001009 PRt e 7 - 9, venbspis, Lv-2601

3319

Fadasirdl wiitha (ELR] 3315

Fadasiri s wirthaes nobelicianas dabims: 01013024

PTOjestes kadaserSi watha (EUR)

SIT7 [ pir headacciva daby stlwolda ez 04,12 30273; ar BV bies aickakl ur

L.orana)
i kL ITes daivolis
Listeianas weids: 1133 - Triju wal vairSiu defvolju mifes dafvojamo teipu gruga
Silivs [ pemksies] 3
Tizipdl Shanies: 4

Fadasirdlls uemdrianas daums e 19eE

Tedou grupss Seplsaticld pepemiinas

Kopéjas platibas sadafijums pa platibu veidiem

FopB]E platiba (iovm. ]

[vojamo bedpu platiba fewm):

Dbaokju phiiba (lesum):

DEkvolju dehvojamd pltioa (Rwumi):

Dbaokju paigicipu pltia (lesum):

Crlvokju Srteipu pifioa (vm. ]

Medtzhaofamo bejpa plafha (bvem}:

Heitzheofamo ekdinipu patha (kam.):

Medzheoiaims Srizips platba (oum.):

Foplksintanas pafgielpu plaifa (eem.):

Foplisintanas idthelpa plabia (b,

Foplkstntangys Sridpu platoa [kam.):

Telpas

pumuirs | Mossukums | TeiRds Stivs | fogstoms

Giupd (m)

Tl Mazikais
ARgEEE

Liclikais Plstit Ekspluaticiis
ArgFLIRTE (e} p e ars
im) gads{-i)

9]
o)
i

1 mkenk

Cwokda
paligbeioa

29

Pl ek e Bl ikl TS ORI L e
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130524 1501

Exrinizarcha

2 etabe eyl 22 152
3 etabs ?u”}?“" 2 22 155
a vrtuve o |3 22 62
Registritie kblekdrtojumi
Labickbrtojuma veids Apjoms (ja thds ir) Labiekdrtojuma noteikianas veids (j tads ir)
ElelroapgSde
Pie dzivokla ipasuma pledercgo zemes vienibu domdjamds dajas
Kadastra p— Kadastrslss vértibas daja atbilstodi nekustamé | Doméjamas
apzimeé jums ipaduma sastdvam cald
27000060724 T i 7, Versspls, | 2199.86 137100
Ple dzivokia ipasuma pledercso bavju domijamds dalas
Kadastra Kadastriids virtibas atbilstodd Domajams
apziméjums Adrese nekustamd ipaduma i-‘*m dala
2000060724001 Ve, L 3608 316 137100
2700006072402 e 3601 35256 13/100 3
Zemesgramata
N kL Le d, L& Pamato jurs
Ventspiis pisicas zemesgrimata 07.05.2024
Dokumenti
ey e
Dekumenta veids Eodolas -, Ixdevigestide
Pabvaidibas val valsts iestSdes Tzisa 15.04.2024 1-55/2-239 ventspls vaktspiicitas padvakdita
Tesningy par obfelm vl |, - Ventspls nokustamie patumi PSIA; p.p.
Zat. akbalztci 15002004 iy ¥ieinbergs Armins
Pabaieias val valsts lest3des 22ia 04.04.2024 1-55/2-240 ventspls vaEtsoisias pasvaikdia
Oz padwaidibas Bmums 01.04.2024 1-29/1@Q Ventspis vaktspilsias padvaldiha

Iformadisai ir tkal informativs raksturs un U nav juridiska splia.

Hps Mwww kedesies Mitpotipinl srevies
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120524 1503 Eluril it

o R R - .. L
R Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta
gl datiem
Valsts pemes dienests
Birve
Dzivwekdu fpad wm s Kadasirils wertiba atbilstodi dzivokla
Kadasira nesedalitas domajamas ipadumos mesadalitalai domajamaial dalai Adrese
apzimisjums
dalas {EUR)
. ) faen FiErsm e 3,

ZTON00S1T 24001 5= S Vertspils, L3601

Famime pewr satal dehenicy Tpadumeos: dapr =dalts

Eadasteald wirtha (ELIR): L. L]

Eaiasraldys wirthas notrdcainas dahams 0001 M4

Frosektat kadasra vt [ELR] EI:'JJJ:I:EIL:MW daty stivolda ux U2 00 7; ar Y hioes yislai u

Moot ipafuma bt platiha ¥4

(e, I -

LTI Dfwcjame &

Gavenas liemianas weis! 1023 - Triju vl waiindion ariwoku majes

Blves tips: 10220101 - Cesisdtmeirivobill MERs ar ok Ssensm

Ekspluabicies imsikiaras gaks: 1558

Ekspluabicis prenembaras gacs ]

Eadactrii®s ummerEanas daums: 5. 10,20

KopéEjds platibes sadafjums pa platibu veidiem

Knpdid platite (loeom.): 1532 4

Listresiod platiha (kvem): el

Diehenichs lope2S piartioey (lovm. ) ek

Dheniche piafion {lovm. ) ek

DCeojams piatioa (loem. ) 22039

Dfvoichs pafigheipu platiba (keam]: v

Defvoichs drinipu pladfba (loam.):

MerSriviamo Eecbtepy platia (oam):

o
Mecivojamo teipe plala (ksum.): 1]
o
o

Merivolama Sriedpo platha (eeum. )

Kopiletodaanss migheind platfba {wesm): 9.5

Knpiletedanas iideipa platiha (kem.) 3.5

Enpilstosngs Sricipu plaifba (i) i

Telpu grupas

Kadasira apzimdjums Ad e

2P ODNETT2 4001000 Fitesm el 7 - 1, Venispls, LV-3601

2 ODDETZA007002 Fitem el 7 - 7, Venispls, Lv-3601

2P ODDETZA0071003 Fitem el 7 - 3, Venispls, Lv-3601

2T OB 2S00 Fites el 7 - 4, Venispls, Lv-3501

2T O0NEIT 2001 Pirsa el 7 - 5, Venispls, L-3601

2 P0G 2001 P el 7 - 6, Wieispis, L-3601

BIE|RE

2P O0GOT 2 8000 P el 7 - T, enbspils, LV-2601
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