Nekustama ipasuma
adrese: Sofijas iela 6 - 4, Ventspils, LV-3601
kadastra numurs: 27009011727
tirgus vértibas
vértésanas atskaite

Vértésanas atskaites pasutitajs:
Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade “Ventspils domes administracija”,
registracijas Nr. 90000051970,
juridiska adrese: Juras iela 36, Ventspils, LV-3601

Datums: 2024. gada 5. julijs



Riga Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade
25.07.2024. “Ventspils domes administracija”,
registracijas Nr. 90000051970,
juridiska adrese: Juras iela 36, Ventspils, LV-3601

Nr. NI-05.07.2024/1

Par nekustama Tpasuma tirgus vértibu

Péc Juasu pasGtijuma esam veikuSi Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 1471-4A
registréta nekustama TpaSuma, adrese: Sofijas iela 6 - 4, Ventspils, LV-3601, kadastra numurs:
27009011727, - dzivokla Nr.4 ar kopéjo platibu 17 kv.m., kopipaSuma 34/1000 domajamas dalas no
dzivojamas majas (kadastra apziméjums 27000041010001), sSkiina (kadastra apzimé&jums
27000041010002), dzivojamas majas (kadastra apziméjums 27000041010003), skina (kadastra
apziméjums 27000041010004), skina (kadastra apzimé&jums 27000041010005), skina (kadastra
apziméjums 27000041010006), garazas (kadastra apziméjums 27000041010007) un zemes gabala
(kadastra apziméjums 27000041010) (turpmak — Vértéjamais objekts) novértésanu.

Saskana ar vértésanas uzdevumu esam noteikusi Vértéjama objekta tirgus vértibu Vértéjama objekta
pardoSanas vajadzibam. Vértéjums bez musu rakstiskas piekriSanas nav izmantojams citiem mérkiem
un to nedrikst iesniegt finandu iestadém. Novértéjums ir veikts saskana ar Latvijas Ipasumu
vértésanas standartiem LVS 401:2013, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju.

Saskana ar Latvijas TpaSumu vérté3anas standartiem LVS 401:2013 tirgus vértiba ir aprékinata
summa, par kadu vertéSanas datuma ipaSumam batu japariet no viena 1pasSnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma,
katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Aprékini pamatojas uz pasreizéjiem ekonomiskajiem apstakliem un attistibas perspektivam, kadi
pastavéja vertésanas bridi. Més neuznemamies atbildibu par iespéjamam vértibas svarstibam, kas
varétu iestaties negaiditu nekustama 1pasuma tirgus situacijas izmainu rezultata. Veicot aprékinus,
més némam véra tadus vértibu ietekméjosus faktorus ka Vértéjama objekta novietojums, apkartne,
attistibas tendences, l1dzigi pardoSanas darijumi, ka art citi faktori, kas varétu ietekmét Vértéjama
objekta vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garantéta.

Pamatojoties uz pieejamo informaciju un veiktajiem aprékiniem, tika secinats, ka Vértéjama objekta
tirgus vértiba 2024. gada 5. jalija ir EUR 3100 (tris takstosi viens simts euro).

Noteiktas vértibas precizitate, nemot véra 1pasuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas
informacijas kvalitati, ir £10% robezas. Novértéjums balstas uz vértéSanas atskaité noraditajiem
ierobeZojosSiem un limitéjoSiem faktoriem. Ja Jums ir kadi jautajumi vai ari varam sniegt Jums kadu
talaku palidzibu, ladzu, sazinieties ar mums pa talruni 29412050, e-pasts: Ic@inbox.lv, adrese: Riga,
Zentenes iela 47-44, LV-1069.

Ar cienu

L. Cudars

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46
kategorija "Nekustama TpaSuma vértésana"

Sagatavoja:

J.Cudare
NMR kods 16054912731
Adrese: Zentenes iela 47-44, Riga, LV-1069

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU



1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vértéjamais objekts

Nekustamais Tpasums, adrese: Sofijas iela 6 - 4, Ventspils, LV-3601, kadastra
numurs: 27009011727, - dzivoklis Nr.4 ar kopé€jo platibu 17 kv.m., kopipaSuma
34/1000 domajama dala no dzivojamas majas (kadastra apzimé&jums
27000041010001), skina (kadastra apzimé&jums 27000041010002), dzivojamas
majas (kadastra apziméjums 27000041010003), skina (kadastra apzimé&jums
27000041010004), skina (kadastra apziméjums 27000041010005), skdna
(kadastra apziméjums 27000041010006), garazas (kadastra apziméjums
27000041010007) un zemes gabala (kadastra apzim&jums 27000041010).

Vértésanas datums

2024. gada 5. julijs

Vértésanas atskaites
pasutitajs

Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestade “Ventspils domes administracija”,
registracijas Nr. 90000051970, juridiska adrese: Jiras iela 36, Ventspils, LV-3601

Vértésanas uzdevums

Vertéjama objekta tirgus vertibas noteik3ana.

Veérteésanas merkis

Vértéjama objekta pardosanas vajadzibam.

Tirgus vértiba

EUR 3100 (tris tukstosi viens simts euro).

TpaSumtiesibas

IpaSumtiesibas uz nekustamo ipadumu, adrese: Sofijas iela 6 - 4, Ventspils, LV-
3601, kadastra numurs: 27009011727, - dzivokli Nr.4 ar kopé€jo platibu 17 kv.m.,
kopipasuma 34/1000 domajamo dalu no dzivojamas majas (kadastra apziméjums
27000041010001), skdna (kadastra apziméjums 27000041010002), dzivojamas
majas (kadastra apziméjums 27000041010003), skidna (kadastra apziméjums
27000041010004), skdna (kadastra apziméjums 27000041010005), skidna
(kadastra apziméjums 27000041010006), garazas (kadastra apzimé&jums
27000041010007) un zemes gabala (kadastra apzimé&jums 27000041010) ir
registrétas Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijjuma 1471-4A, 1pasnieks -
Ventspils valstspilsétas pasvaldiba.

Novietojums

Vértéjamais objekts atrodas Ventspils Vecpilsétas kvartala, kas robeZojas ar
Sofijas, Baznicas, Katrinas un Kuldigas ielam. Ipaduma apkartné atrodas Ventspils
Vecpilsétas dalai raksturiga apblve — mazstavu dzivojamas ékas, tirdzniecibas,
pakalpojumu, izglitibas un veselibas apripes iestades u.c. sadzivei nepiecieSamie
infrastruktdras objekti. PieklGSana pie Tpasuma ir pa labiekartotam ielam un
trotuariem. Tuvuma atrodas sabiedriska transporta pieturas. Pie Tpasuma ir
iespéja novietot autotransportu. Vértéjama objekta atrasanas vieta no sadzives
viedok|a vértéjama ka laba.

Pasreizéjais izmantosSanas
veids

Dzivokla Tpasums.

Labakais un efektivakais
izmantosanas veids

Dzivokla Tpasums péc ta renovacijas.

Apgratinajumi

Vértésanas atskaites autora riciba nav informacijas par Vértéjama objekta
apgratinajumiem, kas varétu batiski ietekmét Vértéjama objekta tirgus vértibu.

Izmantotie informacijas
avoti

Zemesgramata.

LR VZD Kadastra dati.

Tpasuma apsekosanas rezultati,

Informacija par nekustama Tpasuma tirgu — nekustama 1pasuma darijumu datu
analizes datu baze Cenubanka, Zemesgramatas dati, nekustama 1pasuma
darfjumu tirgus apskati.

Nekustama ipasuma, adrese: Sofijas iela 6 - 4, Ventspils, LV-3601, kadastra numurs: 27009011727,

tirgus vértibas véertésanas atskaite



2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. TEHNISKAIS RAKSTUROJUMS

Vértéjamais dzivoklis atrodas 1900.gada ekspluatacija uzsaktas vairaku dzivoklu divstavu
ékas 2.stava.

Vairaku dzivokJu ekas konstruktivie elementi

Nosaukums Materials
Pamati Dzelzsbetona,betona bloki
Sienas (vertikala Kiegelu mdaris 2,5 kiegelu
konstrukcija) biezuma vai biezaks

- . Koka sijas ar koka déJu
Parsegumi e

aizpildijumu

Jumta segums Azbestcementa loksnes

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

Eka registrétie labiekartojumi:
- piesléegums centralizétiem elektroapgades tikliem;
- apkure.

Ekas novietojums

27000041010003
""" Adrese: Sofijas iela 6,
Ventspils, LV-3601
Subjekts: Jaukta statusa
kopipasums
Sadale dzivokla ipaSumos:
Pilniba sadalits

Izmantoti VZD, LGIA dati

Saskana ar LR VZD Kadastra informacijas datiem dzivokla kopéja platiba ir 17 kv.m., t.sk.
dzivojama platiba ir 11.3 kv.m. Dzivoklt ir virtuve un dzivojama istaba. Telpu griestu
augstums ir 3 m.

Dzivokla telpu sastavs, telpu platibas un griestu augstums

Telpas

numurs Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums | Platiba
telpu (m) (kv.m.)
grupa

1 istaba Dzivojama telpa 2 3 11.3

2 virtuve Dzivok]a paligtelpa 2 3 5.7

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

Nekustama ipasuma, adrese: Sofijas iela 6 - 4, Ventspils, LV-3601, kadastra numurs: 27009011727,
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Dzivokli registrétie labiekartojumi: pieslégums centralizétiem elektroapgades tikliem.

Dzivokla apdares un aprikojuma raksturojums

Elementi Materiali Te_hnisk'ais
stavoklis
Gridas délu, kokskiedru platnu iesegums neapmierinoss
Sienas krasojums, tapsejums neapmierinoss
Griesti kokskiedru platnu apsvumus, tapséjums neapmierinoss
Logi Koka, PVC neapmierinoss
Durvis koka neapmierinoss

Dzivokla apsekoSanas rezultata ir secinats, ka dzivokla telpas un to aprikojums ir neapmierinosa
tehniska stavokli. DzivoklT nepiecieSama telpu pilna renovacija, apkures ieri€u atjaunosana, jaunu
instalaciju ierikoSana un aprikojuma uzstadisana.

Zemes gabala raksturojums

Zemes gabala platiba — 1341 kv.m.

Konfiguracija — regulara, taisnstlira, robeZojas ar mazstavu dzivojamiem TpaSumiem, Sofijas un
Baznicas ielam;

PieklGSana — no Sofijas ielas;

Pieejamas inZzenierkomunikacijas — centr. Elektrotikli, Gdensvads un kanalizacija;

Atlauta izmantoSana - saskana ar Ventspils teritorijas planojumu zemes gabals atrodas Mazstavu
dzivojama teritorija (DzM).

Zemes gabala konfiguracija

27000041010
Adrese: Sofijas iela 8,
Subjekts: Jaukta statusa

kopipasums
Statuss: Nekustamals

lzmantoti VZD, LGIA dati

2.2, VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Veértéjama objekta vértibu pozitivi ietekméjosie faktori:

1) Ipa$ums atrodas pilsétas dala ar attistitu sadzivei nepieciesamo infrastruktdru;

2) Ipadumam ir pieejamas pilsétas centralas inZenierkomunikacijas;

3) Piek|Gsana pie Tpasuma ir pa labiekartotam ielam un trotuariem ar apgaismojumu.

Veértéjama objekta vértibu negativi ietekméjosais faktors:

1) Dzivokla telpas un to aprikojums ir slikta tehniska stavoklr;
2) Remontceltniecibas izmaksu sadardzinajums;

3) Saméra mazaktivs nekustama 1pasuma tirgus.

Nekustama ipasuma, adrese: Sofijas iela 6 - 4, Ventspils, LV-3601, kadastra numurs: 27009011727,
tirgus vértibas véertésanas atskaite



4. PIELIKUMI

TPASUMA FOTOATTELI

Ekas fasade

lekSpagalma teritorija

Nekustama ipasuma, adrese: Sofijas iela 6 - 4, Ventspils, LV-3601, kadastra numurs: 27009011727,
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leeja kapnu telpa

SRR Gh T b
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Dzivokla telpas
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120824 3205 Enriniean ke

Wality remed dienests

ipaEums

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Nossukumg | Fadastrsll virdba

Kadastis miif s (EUR}

Zemergramaias redalijuma
Pl

Administrativi
Reritoriis

001 17T - 1851

enbsnils

Temesgrdmatas apakdnodafuma numurs:

Rizdozstamd Tpetuma nowBrilums kadasied (EUR]

1461

Fopplatita:

1700

Plafioas mirsenba:

Projekail kadasris vinia (BUR):

ProjekeBtals ipartema novwar|ums (EUR]

Ipatuma sastivs

Dzivokia ipafuma ietipstogs telpy grupas

Kadasira apzirjums Adrese

Kadesbrklh virtiba (EUR)

ZTO0004 100000300 Softias kel & - 4, Venisplls, Lv-3501

610

Fadasrill wirha (EUR] &10

Fasasinills wiithas nobeictanss dahims: L0 3024

Frojeifes kadasrstl vardha (EUR) OL.07.3015.)
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Kopéjis platibas sadalijums pa platibu veidiem

Fop@il platie (lom.}

Cekvojamo teipu pliia (oem.):

Crakvokju platiea {ies.m.):

Cakvolju debvojamd pliia (iom.):

Cekvolju paligheioy plaiia {iovm):

DreWvokju Seteipy piatia {oom.):

Meddzhengam belps platita [lowm.

Nedzbeofame iekdinipy pafhba (eam.):
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Koplietntanas mabgteipy Placia {m. )

Pl i keidteipa plafba (bdm)
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Telpas

e e T u Mazikais
h‘-'llll ¥ | Mossukums 'x StEes [m""i-“ - [.Ir:n]m.lnu
@napd

Liekinais Ekspluatioijs
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E.l:gmmi (e | | Prenemdanss
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130824 1531
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S datiem

‘Valsts zemes Clenests

(=i

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

Biwe
I:ln'n:iuu i Kadastrild vértiba athilstofi dovwal
m‘ ipatumos nesadalitgai m&}anﬂ}al dalai | Adrese
PR dah: (EUR)
00041010003 a1 - ot i g 1
Farime par sadall devolda ipafumaos pinitl sadais
Eadasiral Wt (ELIR) 550
Kadasirifis vartibas noteiidanas datums 01.01.202%

75 (pic kadasta datu stivokia uz 040123007 ar KV bires atskaib w

Projedcttt kadashed il wirbha (EUR): o :I?'ll:l‘: 3

Evl:l:'?-ua edumn oijekin phytiba 1658
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Kadastrilis .eménianas dabums: Z.01.2007

Kinpéiss platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopkid platba (koem.): 1559
Liebcerigd platiba [lem.) 1458
Defvokiu kopéd pladi (loe.m.): 1468
Caivokiy plabba (kem. ): 1458
Catvojamad platba {oem.): 1055
Defvokju pafigteipy plasha (loe.m.: 413
Catvokiu rbeipu pladiba (owm.): o]
Nedrtvojamo telpu platia (ioem.): 3]
Nedrivojamo iekdielpu platiba (keom.) a
Nedrrojama Arsipu platiba (e, ) Q
Kopbetcdaros pafighedon platia (owm.): ki |
Kopletofaras iekibelpu platia (loe.m.): .1
Kopletodaras Srtelpu platiba {lowmo): a
Buves kadastrdld urméerisana

Telpu grupu skais: 7
Wirzemes st Sats 2
Fazemes sty skafts o
Moletojums (%) o
Nolstojuma aprikina datums:

Biuves konstruktivie element

Filpeh e il Feieg o Lgninl_snreies
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130834 1521

Exfinicania

ataciia
Konstrukchas | Ekspluaticijas e ums
Mosaukums Materidils walds ursdkdanas gads | pagerg) (%)
Pamati e T - 1900 - 70
Sieras u miins 25

(werbkils ki U blezuma vai - 1300 - Fii
rorestrukga) = or-]

Farsegum %;g’idﬂl{ﬁ - 1800 - 0
lumta segums | fEDESTEmENt? - 1900 - 70
Registriétie labiekSrtojumi

Labiekirtojuma welds: Apjoms (ja tids ir) Labickdrtojuma noteikfanas veids (ja Gids ir)
Apkuns

Elextroapgace

Sl informSdial ir Hkai informalive rakelurs un i nav juridiska spsea.

il ey Ladanles O EsoUsinl sreves

v
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13084 22098

Enri b

Informativa izdruka no Kadastra informadijas sistémas teksta

datiem
‘Valsts zemes dienests
Bive
I:lzm:tlu i Kadastrild wirtiba atbilstofi dzivokda
m‘ ipaumos nesadalitgal domijamajal datal | Adrese
E— dahs (EUR}
00041010001 a1 10080 i iy ]
Farime par =adal dereokda ipafumas clajéyl sadain
Eadasirdl v (ELR) 1k

Kadasiralls wimbas notelidanas datums QL 0L 2024

SALIES | pir ooy caty stivosia uz 0412 200707 ar K bares atsicah ux

Progesctittd kadastedld vt (EUR): L7, Jtl'::l

EH::s:m-m imaduma oijekta partiba 5583

Moo CEreTjaTi M

Gahwerais ietnianas weds: 11E2 - Triju val vairiku dzivokiy mijas
Bives bps: 11FAI102 - Caudedzivokiu 1-F sty mijas
Elmphuticas ursl kfanas gads: 1900

Eksplustacnd menemianas gads(-) -

Kadasiritis weménianas dabumes: 2041958

KopdiSs platibas sadalfums pa platiby veidiem

Kopkid platba (kem.): Lo
Liebcerigd platiba (loom. ) 5M13
Defvokiu kop#id plada (oem.): 350
Catvokiu plabba | kem.): 350
Catvofamad platdba (ovwem.): 1544
Catvokiu pafigielpy plati (kv.m.): 1954
Defvokju Srtedpu platiba (ioem.): a
Nedrivojamo telpy pladia (ioem.): 151 %
Nedrivojamo iekdieipu platiba (k) 1513
Nedrrvojamo Arispw platiba (e, ) u]
Kophetodaras pafigteipy platioa (ke.m.): 549
Kopbetrdaros ekitelpy plagha (owm.): 5459
Kopbetedaras Srbelpu platiba (oom.): a

Biives kadastrald uzméridana

Telpu grupu skafs: 20

Wirmzemes stivu sais 2

Fazemes stivu skais

Mabstojums (%) B

Mobstnjuma aprifina datums: -

Bives apjoma raditaji

il e il ekl Ferhiga g Sk
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12308 34 2008 =Y
raditija Apjoma raditd A un Tipa/elementa Tipa/elementa

mﬂ rl:mm - mmﬂ:a kods nasaukums
Apbives lmikums - E:.qu:amw?mﬁ. - -
Byt lprarmis = 1948.0 kaum. = =
Bives konstruktivie element

Lsthiciid

Konstrukchas | Ekspluaticias E iyt Molictojums:

Mosaukums Materiils vk s kEanas gads w (o)
Famaa iy iy - 1900 - &0
Sheran u mins 25
[wertikild k U bezuma wai = 1300 = ED
hertruka)
g | s | = -
lumts segums | febestrementa - 1900 - 0
Registritie labiekirtojumi
Lahickirtojuma veids :ﬁljurmi_pﬂm Laﬂﬁr:n]um notei kanas weids [ja
Apkuns
Bukstl Gderes apgides
O, ieprieich neddasifics, labielcirtoayumi. Fods |
PESUATS | bids
r_'tﬁepr\:le‘. nesdasifics, abeldrtoajumi. Vanma |
fu
Elrsctrrapg i
Fanalzicia. Naw refisiréts sadefees karalizhojas
it
Karstd (dens apgide

Lai infarmSdial ir bkal informafivs raksturs un ki nav juridiska spia,

il e Rad el e esoflsinl Sreves
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